RATEIRO DE LOCAGAO DE ESCRITORIO NACIONAL N° 002/2025
MODALIDADE DE SELECAO: DAR A CONHECER

MODALIDADE DE CONTRATAGCAO: MENSAL/ ORDEM DE SERVICO /
PRODUTO.

| — IDENTIFICACAO DO PROJETO

Projeto “Resisténcia e defesa de direitos frente ao sobre-endividamento publico e
as mudancas climéticas”, correspondente ao TERMO DE FOMENTO N° 962421/2024
firmado entre a Unido, por meio da Assessoria Especial de Educagédo e Cultura em

Direitos Humanos, e o Instituto Rede Jubileu Sul Brasil.

Il — CONTEXTO DA CONTRATACAO

O TERMO DE FOMENTO N° 962421/2024 é decorrente da Emenda Parlamentar
n° 39840002, de autoria da Deputada Federal Fernanda Melchionna e da proposta n°®
002445/2024, cadastrada pelo Instituto Rede Jubileu Sul Brasil no Transferegov.

O objeto a ser executado é o “Fortalecimento do protagonismo de pessoas de
comunidades urbanas, especialmente mulheres negras e jovens, na luta e na defesa
dos direitos e dos territérios, pautado no feminismo comunitario, antirracista e
antifascista e na critica ao sistema da divida, com uma abordagem de educa¢&do ndo
formal orientada por uma perspectiva da universalidade, indivisibilidade e
interdependéncia dos direitos, em conformidade com as diretrizes do Plano Nacional de
Educacgao em Direitos Humanos”.

O prazo de vigéncia do Termo de Fomento sera de 12 (doze) meses, a contar da
sua assinatura, salvo se houver alteragdes mediante aditivos. A abrangéncia é nacional,
com acgbes regionalizadas nos municipios de Porto Alegre/RS, Santana do
Livramento/RS, S&o Paulo/SP, Rio de Janeiro/RJ, Belo Horizonte/MG, Salvador/BA,
Fortaleza/CE e Manaus/AM. Como projeto piloto, sera reforcada a acéo no estado do
Rio Grande do Sul, nos municipios de Porto Alegre e Santana do Livramento.

O Projeto tem como Objetivo Geral “Promover a participacdo social de pessoas de
comunidades urbanas, especialmente mulheres negras e jovens, no debate publico
sobre os impactos da arquitetura financeira e do endividamento publico nos direitos
humanos e da natureza, principalmente nas mudancas climaticas, visando a reparacao

das dividas sociais e a justica econdmica e climética”.
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Seus objetivos especificos sdo: 1) Promover a construgdo coletiva de
conhecimentos e instrumentos que ampliem a acdo das liderancas no exercicio de seus
direitos e na mobilizagdo da sociedade civil para a defesa da vida; 2) Organizar a
participacdo ativa das comunidades urbanas na incidéncia politica nos espacos
territoriais, nacionais e globais de formulacdo das politicas macroeconémicas e
ambientais; e 3) Contribuir para a articulacdo e consolidagcéo de resisténcia popular e

de adaptacdo as mudancas climaticas, com base nas identidades culturais e regionais.

- OBJETO

O objeto deste DOCUMENTO tem por finalidade de DAR A CONHECER a quem
possa interessar sobre o rateio referente a Locacao de escritorio nacional onde esta
a sede do Instituto Rede Jubileu Sul e sera feito o0 acompanhamento do projeto ora em
questéao.

IV — JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO

Atendendo as necessidades do TERMO DE FOMENTO N° 962421/2024
informamos a quem possa interessar que tal servico sera executado com base ao
contrato de ja existente com a proprietaria EVELIN ABUJAMRA LUTFI..

VIl - FORMA DE PAGAMENTO

Pelo rateio dos custos dos servicos descritos na Clausula V, sera realizado o
pagamento de R$ 16.634,16 (dezesseis mil e seiscentos e trinta e quatro reais e
dezesseis centavos), em 12 (doze) parcelas mensais e consecutivas de R$ 1.386,18
(Um mil, trezentos e oitenta e seis reais e dezoito centavos), conforme distribuicdo
proporcional entre 0s projetos em execucgao.

§ 1° - O pagamento sera feito, exclusivamente, por meio de transferéncia bancéria
a conta corrente da CONTRATADA mediante apresentacao da documentacao conforme

contrato.

Séo Paulo, 22 de janeiro de 2025.

Secretaria Executiva

Instituto Rede Jubileu Sul Brasil
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CONTRAYO DE LOCACAO

Enderego do Imével : AVENIDA JABAQUARA, 99, conjuntos 52/53/54 -
MIRANDOPOLIS - SP

LOCADORA : EVELIN ABUJIAMRA LUTFI
Nacionalidade : BRASILEIRA

Estado Civil : VIUOVA

Profissdo : COMERCIANTE

RG : 3.548.057 SSP/SP

CPF : 165.098.668-89

Endereco : AVENIDA JABAQUARA, n° 99, 6° ANDAR
CEP : 04045-000 — SAO PAULO -SP

LOCATARIA : INSTITUTO REDE JUBILEU SUL BRASIL
CNPJ : 08.623.218/0001-04

SOCIA REPRESENTANTE : KARINA DA SILVA PEREIRA
Nacionalidade : BRASILEIRA

Estado Civil : SOLTEIRA

 Profissdo : ADVOGADA

RG : 28.480.405-8

CPF : 194.761.268-92
Enderego : RUA GENEBRA, N 43 - APTO. 72 - CENTRO

CEP :01316-010— SAO PAULO - SP

FIADOR: DEPOSITO CAUCAO - GARANTIA DE 03 (TRES) MESES DO VALOR DO
ALUGUEL

Prazo da Locagdo : 24 (VINTEE QUATRO) MESES

Inicio da Locagdo : 01 DE FEVEREIRO DE 2022

Término da Locagdo : 31 DE JANEIRO DE 2024

Aluguel mensal : R$ 2.900,00 (DOIS MIL E NOVECENTOS REAIS)
Condominic : RS 350,00 (TREZENTOS E CINQUENTA REAIS)
Forma de reajuste : ANUAL .

Prazo para pagamento : ATE O DIA 05 DE CADA MES VENCIDO

Ramo de atividade a que se destina o imével : ATIVIDADES DE ASSOCIAGOES DE

DEFESA DE DIREITOS SOCIAIS.




Pelo'prcsente‘mstrumen.to de Contrato de Locagiio niio Residencial, as partes previamente
qualificadas tém entre si. €omo justo e contratado, a saber:

1-DO ALUGUEL

1:1 - Os a'luguéis mensais juntamente com o condominio e o [PTU devido serdo pagos até o
dia 05 (cinco) de cada més vencido, diretamente a LOCADORA através de depésito em
conta corrente da mesma no Banco Itat, agéncia 0440, Conta 55746-0, cujo comprovante
serd considerado como recibo de pagamento. ;

os aluguéis serdo reajustados pela

1.2 - Durante e apds a vigéncia do presente contrato,
a variagdo do IGP/FGV

menor periodicidade autorizada pela legislagdo de acordo com
(Indice Geral de Pregos da Fundagdo Getulio Vargas);

1.3 - Ocorrendo a extingdo do IGP/FGV ou, de qualquer forma, tornando-se impraticavel

sua aplicag3o, os aluguéis passardo imediatamente a ser corrigidos pelo IGPM/FGV (Indice
Geral' de Pregos de Mercado da Fundagdo Getdlio Vargas) ou, por qualquer indexado‘r,
autorizados pela legislagdo, ficando sua escolha a critério da LOCADORA, caso ndo seja

restrita a utilizagdo de apenas um determinado indexador;

1.4 - Em caso de mora da LOCATARIA no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, a importincia devida serd acrescida da multa de 10% (dez por cento),
corregdo monetéria e juros moratérios de 1% (um por cento) a0 més, além de honordrios
advocaticios na ordem de 10% (dez por cento) se o recebimento for extrajudicial e 20%
(vinte por cento) se for judicial, sempre que a LOCADORA necessitar da contratagdo de

um advogado para a defesa dos seus direitos;

1.5 - Correrfio por conta da LOCATARIA, todas as despesas relativas ao consumo de
bem como o IPTU e todos os demais impostos € taxas que
as quais serdio pagas pela LOCATARIA sempre na

data de seus respectivos vencimentos, qualquer que seja ou venha a ser o sistema de
cobranga. No caso dos impostos e taxas, podera a LOCADORA optar em realizar
diretamente os pagamentos e cobrando os respectivos valores da LOCATARIA;

energia elétrica, telefone,
venham recair sobre o imével locado,

2 - DA UTILIZACAO DO IMOVEL :

2.1 - A presente locagdo destina-se exclusivamente para fins ndo residenciais, ndo sendo
permitido o uso para fins diversos do estabelecido neste contrato, obrigando-se a

LOCATARIA a: ;
dr

e




2.1.1 - Nio ceder,
imdvel locado;

subloc

Ar ou emprestar gob qualquer pretexto, no todo ou em parte o
2.12 - A LOCATARI
possibilidade de UIilizarI:i:]?‘lzlm e confess_a que verificou junto ao Poder Péblico a
essa utilizagiio e a mesmg - para a finalidade desejada, tendo constatado ser possivel
zoneamento. Dessa forma, of Ontrariar as normas vigentes, inclusive no tocante a lei de
exigéncia em razio da ati\:id dl‘lga-Se g sa_lleazer por sua conta exclusiva a qualquer
responsabilidade, caso seiy ade exercida, lseptando a LOCADORA de toda e qualquer
Todavia, se constatada A {m ou 'Ve'n.ha a ser lmp9§sivel utilizé-lo para essa finalidade.
responsabilidade de tog possibilidade dessa utilizagdo, arcara a LOCATARIA com a

04 e qualquer penalidade aplicada em decorréncia:

3 - DO ESTADO DE CONSE A D, A
DO IMOVEL : RVACAO ATUAL E DA DESOCUPACAO FUTURA

3.1 - A LOCATARIA se obriga a manter, as suas expensas, o imével locado no mais
perfeito estado de conservagdo no que concerne a limpeza, estado geral da pintura,
instalagdes elétricas e hidraulicas e quaisquer acessérios do imével e reparar os danos que
decqn'er do seu uso, para assim restitui-lo a LOCADORA, por ocasiéo do término ou da
rescisdo da locagdio, sem direito de reembolso ou retengdo. Caso a LOCATARIA ndo
cumpra o disposto nesta cldusula, a LOCADORA mandaré executar os reparos necessarios
a reposi¢éo do imével na situagéo atual, obrigando-se a LOCATARIA a pagar o custo do
material e da mdo de obra necessérios, além de arcar com o pagamento do aluguel e
encargos do imével, correspondentes ao tempo despendidos para os reparos;

3.2 - E vedado a LOCATARIA fazer qualquer instalagéo, adaptag3o, obra ou benfeitorias
no imével sem prévio consentimento por escrito da LOCADORA, ou de seu representante
legal. Todavia, se autorizadas, responderd a LOCATARIA pela seguranga do prédio, bem
como por eventuais intimagdes dos poderes piblicos, arcando com o 6nus de multas e
emolumentos por transgressdes que, porventura vier infringir, obrigando-se ainda, s suas
expensas, a regularizar a obra junto aos 6rgdos ou repartigdes competentes e, em hipotese
alguma, poderd exigir qualquer indenizago ou retengdo, a qualquer titulo, por ocasido da

entrega do imével:

3.3 - Para entrega das chaves do imével objeto da presente locagdo, a LOCATARIA se

obriga a notificar a LOCADORA de sua intengdo, com 30 (trinta) dias de antecedéncia para
apuragdo de eventuais danos e reparos previstos neste contrato, assumindo a LOCATARIA,
a obrigagdo de indenizar a LOCADORA das importincias apuradas, independente de

procedimento judicial;

3.4 - O recebimento das chaves por parte da LOCADORA, ndo exime a LOCATARIA de
indenizar os prejuizos causados ao imovel, ndo podendo o fato ser alegado como aceitagdo

de seu estado: s o : 7\\
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s acdo : S
exibir os comprovantes de zu?t .d O Imével ¢ entrega das chaves, devers a LOCATARIA
agdo das contas de consumo de energia elétrica, telefone,

etc., e demais e
, NCargos que recaj
iam s T g T
quanto ao pagamento: sobre o imével e que sejam de sua responsabilidade

4w
DA POSSIBILIDADE DO LOCADOR VISITAR O IMOVEL:

4.1 - Por si ke 5
S1, OU por outra pessoa de sua confianga, poders a LOCADORA visitar o imével

locado, em dia e horéri i
. X 10 previamente determi : i
Sl s LG erminado, a fim de se certificar do tratamento a ele

5- DA RESCISAO DO PRESENTE CONTRATO:

S.1 - Se o imével for desapropriado na vigéncia da locagdo, ficars a LOCADORA
exonerado dfa toda e qualquer responsabilidade que passara ao expropriador, somente contra
quem poderd agir a LOCATARIA;

5.2 - Em caso de incéndio, ou qualquer acidente ocorrido sem culpa de qualquer das partes
que Ol?ngue a reconstrugdo do prédio, a locagdo ficard rescindida e automaticamente
desobrigados os contratantes das clausulas e condigdes deste instrumento;

5.3 — A decretagdo falimentar ou insolvéncia civil da LOCATARIA, também se resolve
este contrato, ficando rescindida de plano a locagdo, obrigando-se os FIADORES em todas

as condigdes ora pactuadas;

6 - DA CONTRATACAO DO SEGURO CONTRA INCENDIO:

6.1 - A LOCADORA far4 seguro do imével contra incéndio em companhia de sua livre
escolha, durante todo o prazo da locagdo, correndo por conta da LOCATARIA todas as
despesas decorrentes, tais como: prémios, apdlices, suas renovagbes e seguro
complementar. Os pagamentos deverdo ser feitos imediatamente e por ocasido da exibigdo
dos documentos comprobatérios pela LOCADORA, sob pena da LOCATARIA incorrer
em infragio contratual; o seguro serd cobrado juntamente com o aluguel e demais encargos;

7 - DAS PENALIDADES DO PRESENTE CONTRATO:

Vet
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doart. 583, itens e IV do Cg'l:j‘ls vigentes na épqca, por via de agdo executiva, nos termos

prejuizo 3 e 0 180 dtf Processo Civil, os quais serdo aplicados ao €aso, sem
Juizo para a parte inocente do direito de exigir o cumprimento do contrato ou consideré-

lo rescindido;

7.2 '_O pagamento da multa ndo exime a LOCATARIA da obrigagdo de pagar 0S aluguéis

vencidos, nem de ressarcir os danos eventualmente causados ao imével;

30 do imével antes de

7.3 - No caso de infragdo contratual, motivada pela desocupag
da proporcionalmente

vencido prazo contratual, a multa prevista na clausula 7.1. sera devi
pelo tempo decorrido da locagio, na forma prevista no art. 4° da Lei n° 8245/91;

7.4 - A LOCATARIA ser4 responsavel pela multa e pelos juros provenientes de sua demora
em entregar a LOCADORA, qualquer intimagdo dos poderes publicos ou quaisquer
comunicagdes que digam respeito ao imével e que sejam de responsabilidade da
LOCADORA;

7.5 - A infragdo a qualquer das clausulas do presente contrato constituird automaticarr!eflte
em mora a parte infratora, sem necessidade de interpelago, notificagdo ou protesto judicial,
rescindindo-se o presente contrato de pleno direito, salvo se assim ndo desejar a parte
inocente que poderd exigir o seu cumprimento até o final, sem que isto signifique novagao
contratual ¢ sem prejuizo da cobranga da multa a que tem direito;

ocente providencie judicialmente ou

7.6 - A eventual demora que ocorra até que a parte in 1
dida como concordancia a infragdo

ndo a defesa de seus direitos, jamais podera ser enten
contratual verificada;

8 - DA FIANCA:

ento das obrigagdes assumidas através deste contrato,

especialmente no tocante ao pagamento dos aluguéis e encargos, multas contratuais €
despesas com a conservagao, manutengdo e reparos do imével, bem como sua pintura, a
LOCATARIA deposita em méos da LOCADORA a importancia de R$ 8.700,00 (oito mil e
setecentos reais), correspondente ao valor de 03 (trés) aluguéis contratados neste ato, para
ao final da locagdo ser restituido a LOCATARIA, com juros e corre¢do monetria e desde
que a mesma esteja quite com todas as suas obrigagdes contratuais;

8.1 — Em garantia do fiel cumprim

8.1.2 — Ocorrendo a inadimpléncia da LOCATARIA, fica desde ja a LOCADORA
autorizada a utilizar a respectiva importdncia para pagamento dos aluguéis, encargos ¢
multas devidos ou reparos necessarios no imével em decorréncia da falta de manutengdo ou

conservagio dele no periodo da locagao;




iég ATE;(I) AS e"ggcé)rrvalor da caugéio suficiente para cobrir os prejuizos causados pela
TEnal 2 entes da falta de pagamento dos aluguéis, encargos, multas
d'fra uais ¢/ou por danos causados ao imével, podera a LOCADORA cobrar judicialmente
aL Ol erenca apurada entre o valor da caugdio e o valor total do débito de responsabilidade da
: ?ATARIA. _Todavna‘ sendo o valor da caugdo superior ao débito, terd a LOCATARIA
direito ao recebimento da diferenga a seu favor;

8.1.4 — Ocorrendo reajuste do aluguel mensal em decorréncia de disposi¢do legal contida
neste contra.to ou por acordo entre as partes, estard a LOCATARIA obrigada a repor, no
prazo de trinta dias, a diferenga necessdria para que a caugdo em dinheiro represente
sempre o valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguel vigente na ocasido do reajuste,
lndepte;qentemente dos valores acrescidos até entdo relativamente a juros € corregdo
monetéria;

RIA fazer uso do valor

8.15 — Enquanto_persistir a locagéo, ndo poderi a LOCATA ]
Jativos a aluguéis e/ou

deposnado~a titulo de caugfio para compensar eventuais valores re
encargos ndo pagos pontualmente;

o seja depositado em

LOCADORA, ficando
para 0s fins

8.1.6 - A LOCATARIA autoriza que o valor referente a caugd
caderneta de poupanga em instituigéio financeira de livre escolha da
ainda autorizada a sacar a referida quantia por ocasido do término da locag@o

contidos nas cldusulas 8.1 ¢ 8.1.2;

9 - DAS DISPOSICOES GERAIS:

das normas vigentes do edificio
esmo que € de 2* a 6 feira das 07
domingos e feriados, 0 edificio

9.1 — A LOCATARIA desde j4 tem conhecimento
inclusive com relagdo ao horario de funcionamento do m:
(sete) horas até as 18 (dezoito) horas. Aos sabados,

permanece fechado.

9.2 - A presente locagdo reger-se-a pela Lei n° 8245 de 18 de outubro de 1991 e aplicagdo

do art. 2036 do Cédigo Civil;

9.3 - Para as questdes oriundas do presente contrato fica eleito desde ja o foro da situagdo
do imével. com rendncia expressa de qualquer outro por mais privilegiado que seja ou
venha a ser. A parte vencida pagard todas as despesas judiciais € extrajudiciais que se
verificarem, além dos honordrios do advogado que a parte vencedora constituir em defesa

de seus direitos, no montante de 20% (vinte por cento);

9.4 - As partes contratantes autorizam desde jé que em caso de procedimentos judiciais, as
citagdes, intimagdes e notificagdes poderdo ser realizadas na forma prevista no art. 58,

inciso IV, da Lei n° 8245 de 18 de outubro de 1991;
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E. por estarem assi
* m de pl " ; "
ciéncia e analisaram czif]r;(()j, geral e irrevogavel acordo, as partes declaram que tomaram
constantes do presente contrz osamente e concordaram com os termos das clausulas
Ep— : ntrato, assinando o presente instrumento elaborado em 02 (duas)
, 0 qual ¢ também assinado por duas testemunhas
S,

So Paulo, 20 de janeiro de 2022.
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EVELIN ABUJ LUTEJ % ‘00.
) Y o )
LOCADORA  epaletgl oo
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s KARINA DA SILVA PEREIRA ;
SOCIA REPRESENTANTE DA EMPRESA LOCATARIA

TESTEMUNHAS :
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ente com selo de autenticidade




